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REPERTORIO N° JB.J%§7é5’./§3

CONTRATO DE ARRENDMENTO

ABRAHAM SARFATIS S.A.

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

F b

EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta y uno del mnes de Mayo de
dos mil trece,. /ante mwi, RAUL UNDURRAGA LASO, abogado vy
Notario Publico .de Santiago, titular de la Notaria numero
veintinueve de Santiago, de este domicilfo, calle Mac-Iver

’m numero doscientos veinticinco, oficina trescientos dos,

oc;-_ Santiago, comparecen: /UNO/ La sociedad ABRAHAM SARFATIS
\ ‘ -

i

o S:A., del giro de inversiones, rol Gnico tributario ntmero
/ H

A ; v

V" ochenta millones ochocientos cincuenta Y nueve mil

novecientos guién siete, debi‘d ente r__e,presery{da por don
SALOMON SARFATIS PESSO, chileno, ca¥ado, abogado, cédula

nacional ‘de identidad ntmero cinco millones

doscigntos

setecientos treinta vy siete, bodega ;doé-?:




Santiago, y en adelante indistintamente la “Arrendadora” o

el “Arrendador”; gy«, /DOs/ POLICIA DE INVESTIGACIONES DE
CHILE, persona juridica de derecho piblico, rol dnico
tributario numero .sesenta millones quinientos seis ik

guidén cinco, representada por el Jefe de Logi?/ica

Subprefecto EDUARDO RODRIGUEZ-PENA  TRONCOSO, chileno,
casa(,e empleazzﬁblicb, cédula mnacional de identidad
namero diez millones guinientos setenta ¥y seis mil
ochocientos setenta y siete guidén KM ambos con domicilio en
esta ciudad Avenida General Mackenna nﬁme’ayﬂil trescientos
setenta, primer piso; comuna de Santiagos/ mayores de edad,
quienes acreditan‘;su identidad con los documentos indiéados
y exponen due hai'x convenido en el siguiente contrato de

arrendamiento: PRIMERO.- PROPIEDAD: La sociedad ABRAHAM

SARFATIS S.A., antes Abraham Sarfatis y Compafila Limitada,
es la propietarie{ de los inmuebles ubicados en calle S5an
Francisco numeros. trescientos uno al trescientos siete: Yy
en calle Eleuterio Ramirez numeros ochocientos treinta al
ochocientos treinta vy ocho, ochocientos cuarenta al
" gchocientos cu-arrerz’lta y seis, numero ochocientes cincuenta y
dos y numero ochocientos cincuenta y seis, todos de la
comuna de  Santiago, Regién Metropolitana.  SEGUNDO.-

ARRENDAMIENTO: En este acto y por el presente instrumento,

la sociedad ABRAHAM SARFATIS S.A.; da en arrendamiento por
medio de su representante legal, a la poLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, gquien acepta por medio de su
representante legal, las propiedades singularizadas en la
clausula primeraéprecedente. La Arrendataria se obliga a
destinar los refferidos inmuebles al funcionamiento de

Cuartel Policial, especificamente a labores policiales y de
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seguridad publica, como son las desarrolladas por Policia
de Investigaciones de Chile. Se deja 'const-ané::ia, que las
propiedades se arriendan sin muebles, lineas:telefénicas,
j
ni redes de datoé, po¥ lo gque su contrfatac:?ién dependera
Gnica y exclusivamente de la Arrendataria, gquien al momento
de restituir 1la propiedad, deberd cancelar y dejar sin

efecto las lineas telefénicas o redes de datos contratadas.

TERCERO.— VIGENCIA: El presente contrato de ‘arrendamiento

tendréd una duracidén de CINCO afios a contar dél primerc de
junio de dos mil trece. 8in perjuicio de lo%anterior, el
plazo se prorrogarad en forma tacitay Sucesivé y automdtica
por periodos iguales y sucesivos de un afio céda uno, salvo
que a la fecha de la expiracién del presenteécontrato o de
dualquiera de las proérrogas haya ocurrido élguno de 1los
siguientes hechos: /a/ Que la Arrendadora haya notificado a
la arrendataria de restitucidén, por medio dé un aviso por
escrito, comunicacidén gue debera -enviarse @ediante carta
certificada o notarial, dirigida a 1la Aﬁrendataria al
domicilio objeto del presente contrato, efeétuado ‘con una
anticipacién mo inferior a ciento veinte dias a la fecha
del vencimiento del presente contrato o de cualquiera de
sus prérrogas, segin corresponda; /b/ Que la Arrendataria
haya comunicado por escrito a la Arrendadora su intencién
de restituir 1la ©propiedad. ©Esta comunicacién debera

enviarse mediante carta certificada o notarial, dirigida a

ia arrendadora al domicilio sefialado por ésta en el
presente contrato, debiendo hacerse el envio de esta carta

con una anticipacidén no inferior a ciento veinte dias a la

fecha de vencimiento del presente contrato o de-cualguiera

Lk
N

de sus prdérrogas, segun corresponda. La




renta mensual; de arrencdamiento sera el equivalente en
pesos, moneda de curso legal, segin el valor al dia del
Pago efectivo '@ setecientos sesenta Y nueve coma cero seis
Unidades de ?Omento, la que se pagara arnticipadamente
dentro de losi cinco primeros dias de <cada mes, en el
domicilio de la Arrendadora, mediante cheque nominativo o
depdsito en cuenta corriente kancaria nimero uné cineo
cinco guidn séi;s siete cineco ocho siete guidn cero siete
del Banco de Cihile. Las partes acuerdan gque en caso que la
Unidad de Foménto fuera eliminada, reemplazada por otro
mecanismo de reajustabilidad O alterada su equivalerncia en
moneda nacional, la renta de arrendamiento pactada en esta
clausula debers transformarse al wvalor en pesos que teriga

la Unidad de Fomento al iltimo dia de vigencia de dicho

sistema y, desde esa fecha hasta el dia del pago efectivo
de cada renté de . arrendamiento, las cantidades se
reajustaran de facuerdo con la wvariacién que experimente el
Indice de Preicios al  Consumidor determinacdo ‘por el
Instituto Naciohal de Estadisticas o el orga.nis’mo que lo

reemplace o haga sus veces. QUINTO.- CUENTAS DE CONSUMO: La

Arrendataria estara obligada a pagar con toda puntualidad y
a quien corresponda, las cuentas de energia eléctrica, agua
potable, gas, alcantarillado Yy cualquier otra cuenta . de

empresas de servicios. EI incumplimiento o atraso de un mes

en cualguiera de los pagos indicados dara derecho a 1la
Arrendadora a so;_lic;,itar la interrupcién de los servicios a
la entidad correspondiente, hecho que la Arrendataria
consiente vy autc;riza' deésde ya. La Arrendadora o gquien la
represente tendréé derecho a exigir la exhibicién de 1los

comprobantes queéacr:_editen el pago al dia de los servicios
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que da cuenta la presente cléusula. Qieda expresamente
prohibido a la Arrendataria suscribir convenios para el
pago de estas cuentas de consumo, exceptuabd.p los convenios
que pueda ‘suscribir para el pago auto@ético de dichas
cuentas. En ningin caso la Arrendataria ?eré obligada al
pago de suma alguna por conceptoi de impuestos

i
territoriales, contribuciones extraordlaarlas, u otro

impuesto que tenga su causa u origen en lagprOpiedad de los

referidos inmuebles. SEXTO.~ MULTA Y REAJUSTABILIDAD DE

OBLIGACIONES MOROSAS: En caso de no pagé oportuno. de la

renta de arrendamiento y/o cuentas de conspmo, dichos pagos
deberédn hacerse por la Arrendataria, réajustados en la
misma proporcidén que hubiere variado el indice de Precios
al Consumidor, determinado por el Instiiuto Nacional de
Estadisticas o por el organismo que haga%sus veces,; entre
el mes precedente a aquel en que déebié hac?rse el pago y el

mes precedente a aquel en que el pago | efectivamente se

haga. SEPTIMO.- PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: Queda

prohibido al Arrendatario ceder, subarrendar y/o transferir
a cualquier titulo el presente contratoé la totalidad o

parte de los inmuebles dados en arrendamiénto, salvo gue la

., cesiébn o subarrendamiento sea a favor de empreésas y/o

' HS"’ . 3 - - -, - .
ipstltu01ones relacionadas; collgadaq, filiales o]

—
gpbsidiarias de la Arrendataria, y siempré Yy cuando cuenten

~“con un previo consentimiento por escrito del Arrendador;

introducir en las propiedades arrendadas animales vy
materias que produzcan mal olor; r@alizar cualquier
variacién o modificacién estructural en parte alguna de las

. . ‘ i : nl e
propiedades; vy, destinar los inmuebles arrendados a un

objeto diferente del sefialado en la cléusuléﬁ%&egnmda de
i é“", ;,



este contrato. OCTAVO. — TERMINACION ANTICIPADA DEL

CONTRATO: El Arrendador podrd poner término anticipado,
unilateralmente Al presente contrato de arrendamiento, sin
forma de juicio alguno, en los siguientes casos: /fa/ Si el
Arrendatario no éocupa las propiedades para los fines
sefialados en la %léusula segunda de este instrumento; /b/
Si cede el preseﬁte contrato, transfiere o subarrienda en
todo o parte las propiedades arrendadas, sin previo
consentimiento del Arrendador; /c¢/ Si causa cualquier
perjuicio, directa o indirectamente a lo edificado en las

propiedades; /d/ 8i hace variaciones estructurales en parte

alguna de las propiedades, sin consentimiento escrito del
Arrendador; vy, /e] Si no paga completa y oportunamente, la

renta de arrendamiento. NOVENO.- MANTENCION DE LOS

INMUEBLES: Se o%liga la Arrendataria a conservar las
propiedades arreﬁdadas en perfecto estado de aseo y

conservacidn y, e% general, a efectuar oportunamente y a su
costo todas las'réparaciones adecuadas para la conservacién
y el buen funcionémiento de las propiedades arrendadas, asi
como realizar ﬁodas aquellas reparaciones locativas
tendientes a maniener en perfecto funcionamiento dichos
inmiebles. Tambié@ seran de cargo del Arreéndatario las
mejoras Utiles o %oluptuariaquue deseare introducir en los
!
inmuebles arrendaéos, y ellas quedardn en beneficio de: las
|
propiedades y deLE'dueﬁo de los inmuebles, sin que aguél
pueda retirarlas él hacer devolucién de los inmuebles, ni
exigir a la Arren?adora ninéﬁn reembolso ni indemnizacién,
salvo aquellas qué puedan separarse sin detrimento de los
inmuebles y/o se;haya convenido expresamente su pago por

parte de la Arréndadora. Esta Gltima, previo aviso &l
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Arrendatario, tendrd la facultad de ginspeccionar los
inmuebles, y las mejoras que se hagan denéro del horario de
atencidén de pablico, para lo cual podré. designar a las
personas que estime convenientes para qu lleven a cabo

dicha diligencia ©previo -acuerdo con §el Arrendatario.

DECIMO.- MEJORAS: La Arrendadora autoriza desde ya a 1la

Arrendataria a realizar en las propiedades arrendadas, las
modificaciones o alteraciones que sean: necesarias para

habilitarlas como Cuartel Policial, que €es el destino que

se dara a los inmuebles conforme se indica en la clausula

segunda del presente contraté. Con todo, | tendra prohibido

!
efectuar variaciones o instalaciones que 'afecten la parte
estructural o lo edificado de los inmueblqs, en conformidad
a lo seflalado por la cliusula séptima anﬁerior. UNDECIMO.—

VISITAS A LOS INMUEBLES: ILa .Arrendadora; estara facultada

para inspeccionar las ‘pPropiedades cuando lo estime
conveniente con la debida cocrdinacién ant1c1pada de forma

tal de evitar cualquier perjuicio al funcionamiento de las

actividades de 1la Arrendataria, comprometiéndose 1la
Arrendataria a otorgar las fc’;lcili-dades-i necesarias para

estos efectos. DUODECIMO.- ENTREGA X RESTITUCION DE I.OS

INMUEBLES: Las partes dejan constancia que~ los inmuebles

‘ de luz, agua y
demds consumos basicos, en correéto estado de
funcionamiento y debidamente pagados hastaéesa fecha, en el
estado en que se encuentra actualmente; éue es conocido y

aceptado por 1la Arrendataria, declarando §u fentera

satisfaccién, . quien por su parte se obllga a‘me ‘1tu1rlos

al término del presente contrato en él‘j“ tado,



teniendo en considexacién el desgaste producide en ellos
por €l transcursé del tiempo y por el uso natural. Los
inmuebles arrenda@os deben restituirse a més tardar en la
fecha de términogdel contrato espeéificada en el articulo
tercero precedenté, libre de las instalaciones muebles de
cualquier especie, que hayan sido introducidas por el
Arrendatario, qui@n. podrd retirar sdélo aquellas que no
causen detrimento de ninguna especie en los inmuebles
objeto del presente contrato. La permanencia del
Arrendatario con posterioridad a la fecha de vencimiento

del presente contrato no significaréd ‘de modo alguno la

renovacién del arrendamiento mni ain en  los casos

contemplados en é el inciso final del articulo mil
novecientos cincu%nta y seis del Cédigo Civil;: salvo gue
haya operado la% renovacidén automdtica sefilalada en la
clausula tercera precedente. La restitucién se debera hacer
mediante la deéocupacién v limpieza total de las
propiedades, poniénddlas a disposicidén de la Arrendadora y
entregandole lasé llaves. Ademds, deberad entregar los
recibos que acrediten el ﬁago hasta el Gltimo dia que ocupd
los inmuebles, dé las cuentas de c¢onsume; indicados en la
cldusula quinta de este contrato, si el Arrendador asi lo

exigiere. DECIMO TERCERO.- OBLIGACIONES IMPUESTAS POR. LA

AUTORIDAD: Seran de cargo de la Arrendataria los gastos que
pueda demandar el cumplimiento de ordenes o© disposiciones

que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea

referente a condiciones ganitarias, higiénicas o
reglamentarias-debla propiedad, en relacién al uso que se
le dé a la propiedad por parte de la Arrendataria. DECIMO

CUARTO.- GARANTIA DE ARRIENDO: A fin de garantizar la
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conservacidén de los inmuebles Yy su restitiucién en el mismo
estado en que los recibe, el pagb de eventuales perjuicios
y deterioros gue se causen ¥, ‘en general,épara responder al
fiel cumplimiento de 1las estipulaciones ée este contrato,
la Arrendataria entrega .en garantia eng este acto a la
z
Arrendadora la cantidad equivalente en peéos de setecientas
sesenta y nueve coma cero seis Unid%des de Fomento,
|
correspondientes a un mes de renta. Lavpaéte Arrendadora se
obliga a restituir dicha cantidad en iéual equivalencia
dentro de los ‘treinta dias siguientes a l; fecha en que le
hayan sido restituidos los inmuebles-matéria del presente
{
contrato a su entera satisfaceidn. Las§ partes acuerdan
desde ya gue la Arrendadora queda facultada para descontar
de la garantia el valor de los deterlorés producidos por
uso indebido o negligencia vy perjuicios de cargo de 1la
Arrendataria gque se hubiesen ocasionado, asi coms también

el valor de 1las cuentas Pendientes de~ agua, energia

eléctrica y otros consumos basicos, y sin perjuicio del

derecho a cobrar de acuerdo a las reglas generales los

danos y perjuicios derivados de ;cualquier otro

. incumplimiento de la Arrendataria. Se deja constancia que

en caso alguno podrd la Arrendataria 1mputar esta ‘garantia
-'al pago de la. renta de arrendamiento, ni aun tratandose de
la renta del ultimo mes de vigencia del p%esente contrato.

DECIMO QUINTO.- RESPONSABILIDADES La Arrendataria no podra

eludir responsabilidades que emanen de actos suyos o de

trabajadores a su servicio gue produzcan dafios en las
; : S ’

propiedades que se arriendan o a terceras,ﬁpersonas,

%_

invocando que mno se ha contemplado el Qaso nf.este
A»s_ it
contrato. De otra parte la Arrendadora no seraémgsponsable




por robos, hurtosgu otros delitos que puedan ocurrir en el
espacio de los inmuebles arrendados y gque afecten al
Arrendatario o a terceros. De la misma forma, el Arrendador
no sera responsable por perjuicios que puedan producirse en
los Dbienes de lagArrendataria por efectos de la humedad,
olor, roturas dé caferias, inundaciones, filtraciones,
incendios, explos;Ones, sismos o movimientos terrestres, y
otros hechos fortuitos de -andloga naturaleza. DECIMO

SEXTO .~ DOMICILIO: Para todos los efectos derivados de este

contrato las partes fijan .domicilio en la comuna y ciudad
de Santiago, ¥ ddclaran someterse a la Jjurisdiccidn de sus

Tribunales Ordinaiios de Justicia. DECIMO SEPTIMO.~ GASTOS:

Todos los gastos notariales gque se produzcan a raiz de este
contrato seréan de cargo de ambas partes por partes iguales.

PERSONERIAS. La personeria de don Salomdn  Sarfatis Pesso

para actuar en representacién de la soc¢iedad ABRAHAM
SARFATIS S.A, con?ta de la escritura publica de fecha trece
de marzo del aéo dos mil, otorgada en la notaria de
Santiago de don ?amuel Klecky Rapaport. La personeria del
Subprefecto Eduar?o quriguezFPeﬂa Trorncoso, pdara actuar en
representacién dé la POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE,
en calidad de Jeife de Logistica, consta de la Resolucidn
namero doscientoé cuyarenta y cinco, de fecha dieciséis de
enero de dos mil:trece, de la Jefatura del Personal de la
Policia de Inéestigaciones de Chile. Los .referidos

documentos no sSe insertan por ser conocidos de los

comparecientes yé del Notario gue autoriza. CERTIFICACION
NOTARIAL: E1 Notério Publico de esta ciudad, gue autoriza,
certifica que laé presente escritura publica se encuentra

octorgada y exten@ida en conformidad a las leyes vigentes.-
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En comprobante y previa lectura firman los comparecientes. -

Se da copia.- Doy fe.-

ABRAHAM SARFATIS S.A.




LA PRESENTE CQP-I;A ES TEGRTIMONIO! FIEL SU ORIGINAL.

SANTIAGO, 03 DE JUNIC DE \2013.
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SANTIAGC, 03 DE




